UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA THI [ Poc l1ap - Tw do - Hanh phac

NG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
1 0316 dat ¢ trén dia ban x& Thién Tin

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1040/0P-UBND ngay 10/7/2026
cua Chu tich UBND xa Thi¢n Tin)

Can clr Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luét stra di, bd sung mot sb diéu cia
Luat DAt dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat
dong san sd 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chac tin dung s6 32/2024/QH15 ngay
29/6/2024;

~ Can ctr Luat DAu gié tai sin ngay 17/11/2016; Luat sira d6i, bo sung mot s
diéu cua Luat Bau gié tai san ngay 27/6/2024;

Cén ctr Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hoi quy
dinh mét s co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng mac trong t6 chic thi hanh
Luat Dét dai;

Can ct Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Pau gié tai san;

Can ct Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Can ctr cac Nghi dinh cua Chinh pha: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
caa Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cia Luat Dét dai;
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinhvé phan dinh tham quyen
caa chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phanCap trong linh vyc dat dai; so
226/2025 /ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi sira d6i, bo sung mot so diéu cua
c4c nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Thong tu sb 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B Tu phép quy
dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gié tai san ma phap luat quy dinh phai ban
thong qua dau gia; chi phi ding thong bao lua chon to chic hanh nghé dau gia tai
san, chi phi thong béo cong khai viéc dau gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi
phi str dung Cong Pau gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén;

Céan cr Thong tu sd 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi,

quan Iy va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gié; tién dat trudc cua nguoi
tham gia ddu gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua phép luat vé dau gié tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phép ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau
gia;
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Can ct Quyét dinh s6 226/QD-UBND ngay 01/4/2026 cia UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc ban hanh Ké hoach thyuc hién cong tac dau gia quyén sir dung
dat va thu tién str dung dat déi véi cac du an thu tién sir dung dat nam 2026;

Can ct Thong bao s6 208-TB/PU ngay 09/4/2026 cta Ban Thuong vy Dang
1y x& Thién Tin vé viéc cho chi truong Uy ban nhan dan x& 1ap hé so dau gia doi
VGi quy dat cong do UBND x4 quan ly;

Can ctir Quyét dinh s6 849/QD-UBND ngay 15/6/2026 cua Chu tich UBND
x& Thién Tin vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién cong tac dau gia quyén si dung
dat ndm 2026 trén dia ban xa Thién Tin;

UBND xa Thién Tin xdy dung Phuong an d4u gia di vé6i 03 16 dét trén dia
ban x4, véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

Phuong 4n dau gid quyen sir dung dét nay dwoc 4p dung dé dau gia quyen
sur dung dat doi vai 03 16 dat ¢ trén dia ban xa Thién Tin.

Piéu 2. Vi tri, dién tich, loai dat, co sé ha tang ky thuat

1. Giéi thiéu 16 dat:

- Tong s6 16 dat dua ra dau gia: 03 16;

- Tong dién tich: 470,6m?;

- Loai dat: Pat ¢ tai néng thon.

- 03 16 dat dua ra dau gia la dat do UBND xa Thign Tin quan ly, da duoc
quy hoach dat ¢ tai ndng thon, la dat co mat bang sach.

- Thong tin céc 16 dat dua ra dau gi4, cu thé nhu sau:

Gia dat theo| .., . .
P T A . |bing gis ajt| ©14 tri khu
T Dia didm S0 |To banDién tich| Loai NQ 40 dat theo Ghi
: thira | do (m?) dat N Bang gia dat .
(Nghin =} \Johin déng) SN0
dong/m?) g
1 | ThenPhulam | 186 | 23 | 1159 | ONT 1.730  200.507
2 Thoén Pha Lam 181 26 195,1 | ONT 2.300 448.730
3 Thén Phi Lam 182 26 159,6 | ONT 2.300 367.080
Tong cong 470,6 1.016.317

2. Co sé ha tang k¥ thuat:

Co s¢ ha tang ky thuat: Cac 16 dat dua ra dau gia nam trong khu quy
hoach dén cu, da hoan thanh co ban co s¢ ha tang ky thuat, cu thé:

+ Giao thong: Cac 16 dat tiép giap duong tinh 16 624.

+ Cao do phu hop vai cao do tu nhién hién trang ciaa khu vuc quy hoach




va cao do cac tuyén duong xung quanh.
~ + Thoat nudc: HE thdng thoat nuéc mua ty chay tir ving cao dén ving
thap thoat vao cong, ranh, muong hién trang.
+ Cép nudc: Nguon nude sinh hoat duoc ldy tir cac giéng khoan, giéng
dong cua ting ho dan.
+ Cép dién: Nguén dién sir dung ludi dién Quéc gia.
3. Tong gia tri cac 16 dat duw kién ddu gia: 1.016.317.000 dong.
Piéu 3. Hinh thire giao dat, thei han sir dung dit va cac quy dinh vé
xay dwng
1. Hinh thirc giao dat: Giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua dau gia
quyen su dung dat.
2. Thoi han sir dung dat: Lau dai;

3. Quy dinh vé xay dung: Nguoi tring dau gia co trach nhiém sir dung dat
dang muc dich va thuc hién viéc xay dung theo dung quy dinh caa Luat Xay
dung nam 2025. Truéce khi, xay dungvnhé, cac ho gia dinh, ca nhan phai lién h¢
Chinh quyén dia phuong cap co s¢ dé hoan thanh céc thu tuc vé xay dung nha ¢
theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Dy kién thoi gian té chirc thuc hién dau gia

Du kién t6 chure phién dau gia quyén sir dung dat trong Quy 111/2026.

Picu 5. Poi twong, diéu kién va cach thire ding ky tham gia diu gia

1. Po6i twong dwoe tham gia dau gia:

Ca nhan (goi tat lc‘l‘ngu’o"i tham gia dau gid) thuoc dbi tuong dugc nha
nuge giao dat ¢ co thu tien sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai ndm

2024, c6 nhu CAU SUr dung dat theo quy hoach dugc duyét thi cd quyén tham gia
dau gia quyen st dung dat.

2. Piéu kién va céch thire ding ky tham gia dau gia:

~ Cac d6i twong duge quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc ding ky tham gia
dau gia khi c6 du cac dicu kién sau:

- C6 phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau do T chirc hanh nghe dau
gia tai san phdi hop véi phong Kinh té x& Thién Tin (Pon vi dwot giao té chirc
thiec hién viée ddu gia quyen sur dung dat) quy dinh va phat hanh (cd dong dau
treo cua To chirc hanh nghé dau gla tai san va Pon vi dwot giao té chic thuc
hién viéc dau gia quyén sir dung dat), trong d6 c6 ndi dung thdng tin ngudi dang
ky, dia chi thuong tra, dia chi nhan thong bao (zrwong hop neu tring dau gia),
cam keét sir dung dat ding muc dich, dung quy hoach dugc phé duyét sau khi
tring dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia co thé dang ky tham gia dau gia 01 16 hoic
nhiéu 16 Cla céc 16 dat dua ra ban dau gia trong ciing mot dot ban dau gi4,
nhung m01’ 16 dat dang ky dau gia phai 1ap va nop 01 bd hd so, phiéu dang ky
tham gia dau gia dat riéng.
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Piéu 6: Chi phi té chirc thuc hién viée dau gia:
Thuc hién theo quy dinh tai diém & khoan 3 Biéu 55 Nghi dinh sé

102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, Théng tu 03/2025/TT-BTC,
ngay 22/01/2025 cua Bo truong Bo Tai chinh.

triéu, ba traém tdm muoi bay ngan dong). Cu thé:

1. Tong chi phi du kién: 110.387.000 ddng (Bang chiz: Mét tram muoi

Ae n o Don vi thuc Gia tri
TT Noi dung cong viéc hién (ddng)
Chi phi cho t6 chirc hanh nghé dﬁiu gia tai
san (theo quy dinh tai Thong tw so
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai Té chite hanh
I chinh va Quyet dinh so 1311/0b-BTP ngay nohd ddu «id tai | 51.307.000
22/4/2025 ciia Bo Tue phps d kién gid khoi | "7 7 & aath
diém theo Bang gia dat dwoc UBND tinh phé
duyét, ket qua trung dau gia tang 20% so voi
gid khoi diém)
Chi phi do dac, chinh Iy ban d6 dia chinh o
I khu dét, cim moc gidi ban giao thuc dia Bon vy tu van 26.080.000
I11 | Chi phi don dep mit bang Phong Kinh t& | 13.000.000
1y | Chiphi cho don vi dugc giao to chire thwe | o0 ginn 6 | 15.000.000
hién viéc dau gia quyeén sir dung dat
1 | Cudc phi dién thoai, cudc buu chinh 500.000
9 C}An pl}l da,ng tai thong tin cudc ban dau gia 3.000.000
trén cac béo
Chi phi, dang thong bao lya chon ,té chirc hanh
3 | nght dau gia tai san trén Cong Dau gia tai san 300.000
qudc gia
Chi phi dén’g tai thQng tip K& hoach lua chon
4 nl}é tl}ﬁu, ket qué dau thau lua chon don vi tu 2.500.000
van t6 chirc dau gia tai san
5 Ch i phlr cacAthal'qrh phéan tham gia gidm sat 5.000.000
cudc ban dau gia
6 C}n phi in an, pho t6 tai liéu, van phong pham 3.000.000
lién quan.
2 Chi nuée uong phuc vu buoi ban giao dat 200.000
ngoai thyc dia
8 | Chi phi phuc vu cudc hop 1.500.000
V | Dw phong chi: 5.000.000
VI | Tong cong: (I+IT+ITI+IV+V) 110.387.000




2. NOoi dung chi va muc chi cua tung khoan muc chi phi ¢6 lién quan dén
dau gia quyen sir dung dat tai khoan 1 Bi€u nay dugc chuan xac trong qua trinh
thuc hién thanh, quyét toan theo thuc té, phu hop véi quy dinh.

_ 3. Nguon kinh phi: Nguon ngan sach Nha nuéc cap dé thyc hién dau gia
quyen su dung dat.

_ Pieu 7. Tham quyén xac dinh, phé duyét gia khéi diem dé dau gia
guyen st dung dat:

Phong Kinh té x& Thién Tin t6 chac thyc hién viée xac dinh gia khoi diem
cua cac thua dat dau gia, trinh Chu tich UBND xa Thién Tin phé duyét theo quy
dinh taj diém c khoan 1 biéu 229 Luat Dat dai nam 2024 va khoan 5 bicu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, dugc stra doi, bo sung tai
diém c, khoan 9, Biéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP, ngay 15/8/2025.

~ Diéu 8. Pon vi dwoc giao to chirc thuc hién viée dau gia quyen sir dung
dat va lwa chon to chirc hanh nghe dau gia tai san:

1. Bon vi duoc giao to chuc thuc hién viée dau gid quyen sir dung dat:
Phong Kinh té xa Thién Tin.

2. Pon vi lya chon to chic hanh nghe dau gia tai san: Phong Kinh té xa
Thién Tin ¢6 trach nhiém t6 chuc lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc
hién theo quy dinh cua phap luat ve dau gia tai san theo quy dinh tai diém 4,
khoan 1, khoan 2 bicu 229 Luat dat dai ndm 2024; Dieu 56 Luat Dau gia té}i san
2016 dugc stra doi, bo sung taj khgém 36, cac biém a, b, eI, khoép 45, biém h,
khoan 46, bicu 1 Luét sua doi, bo sung mot so dieu cua Luét bau gia tai san,
khoan 7, biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP dugc stra doi, bo sung tai diém d,
khoan 9, Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP va Thong tu 19/2024/TT-BTP.

biéu 9. Niém yét viéc diu gia:

_ T6 chirc hanh nghé du gia tai san c6 trach nhiém niém yét viéc dau gia
quyen st gung dat theo quy dinh tai Dieu 35 Luét bau gia tai san nam 2016, duoc
stra doi bo sung tai khoan 21 Dicu 1 Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Piéu 10. Théng bao cdng khai viée dau gia:

1. T6 chic hanh nghe dau gid tai san c6 trach nhiém thong béo cong khai
viéc dau gla quyen sur dung dat 02 (hai) lan, mdi 1an cach nhau it nhat 02 (hai)
ngay trén Cong Pau gié tai san qudc gia, trén song truyén hinh caa Béo va Phat
thanh, Truyén hinh Quang Ngal trang thong tin dién ta cia UBND xa Thién Tin;
dang trén bdo in cua Bao va Phat thanh, Truyen hinh Quang Ngai 02 s6 trong 02
tuan lién tiép. Viéc thong bao cong khai dau gia quyén sir dung dat duogc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat PAu gié tai san nam 2016 duoc stra doi bd
sung tai khoan 37 Biéu 1 Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

2. Thoi gian thong béo cong khai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay it nhat 1a
15 ngay trudc ngay mé phién dau gid.

Chwong I
QUY PINH CU THE



Piéu 11. Tién mua hé so tham gia dau gia, khoan tién dit trude, bwéc
gia, hinh thiec va phuong thire diu gia

1. Tién mua hd so tham gia d4u gia: T6 chtc hanh nghé dau gia tai san c6
trach nhiém quy dinh cu thé tién mua ho so tham gia dau gia trong thong béo
moi tham gia dau gia va quy ché dau gia theo quy dinh phap luat hién hanh vé
dau gi4 tai san tai thoi diém ban hanh théng bao va quy ché dau gia.

2. Khoan tién dit tmoc. Bang’ 30% gla} khai diém du’gp Qhu tich UBND
xa phé duyét cua ting 16 dat dua ra dau gia. To chuc hanh nghe dau gia tai san co
trach nhiém quy dinh cu thé khoan tién dat trugc trong Thong bao moi tham gia
dau gid va quy ché dau gia theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi Quyét so
66.11/2026/NQ-CP, ngay 06/1/2026.

3. Budc gi&: 20.000.000 dong (Bang chiz: Hai muroi triéu dong).

4. Hinh thire dau gia: DAu gia tryc tiép bang loi ndi tai phién dau gia.

5. Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gié lén.

6. Trinh ty, thu tuc dau gia: To chirc hanh nghé dau gia tai san c6 trach
nh’iém thuc hién theo quy di[]h taqi khoan 2 Biéu 229 Luat bat dai va bicu 41 Luat
bau gia tai san dugc swa doi, b6 sung tai khoan 25 va diém g khoan 45 biéu 1
Luat stra doi, bo sung mot so dieu cua Luat Pau gia tai san nam 2024.

piéu 12: Ho so ding ky tham gia dau gia, nop ho so, kiém tra ho so,
nop khoan tien dat trwéc va tham gia dau gia dat

1. H so dang ky tham gia dau gia dat bao gom:

a) Phiéu dang ky tham gia dau gia dat do Phong kinh té xa va Té chuac
hanh nghé dau gié tai san quy dinh va phat hanh (Cé ddng dau treo cia Pon vi
duot giao té chirc thuc hién viée dau gla quyén sir dung dat va té hanh nghé
chite ddu gia tai san), nguoi tham gia dau gia khong duoc st dung hd so pho to;

b) Ban sao Can cudc cong dan hodc Can cudce (c6 ching thuc hogc ban
phd t6 c6 kem theo ban chinh dé doi chiing);

c) Giay uy quyen theo quy dinh cua phap luat dbi voi truong hop nguoi
dang ky tham gia ddu gia dat uy quyén cho nguoi khac nop thay hd so diang ky
tham gia d4u gia dat.

2. Nop ho so dang ky tham gia dau gia dét, nop tien dat trudc va xir 1y tien
dat trudce, kiem tra va xét duyét ho so dang ky tham gia dau gia dat:

a) Nop ho so dang ky tham gia dau gia, nop tién dit truéc:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia sau khi nhan dugc hd so moi tham gia
dau gia phai ghi day du cac théng tin trong phiéu dang ky tham gia dau gia dat.

- Sau khi hoan tat céc tha tuc, hd so dang ky tham gia dau gia dat, nguoi
tham gia dau gia (hodc nguwoi duwoc iy quyen) phai nop hd so cho T6 chirc hanh
nghé dau gla tai san theo thoi gian va dia diém ghi trong thong bao. Nguai tham
gia d4u gia phai chiu trach nhiém trudc phép luat vé hd so dang ky tham gia dau
gia da nop theo quy dinh.

Nguoi tham gia dau gid phai nop khoan tién dit truéc. Tién dat trudc



dugc gui vao mot tai khoan thanh toan riéng cua To chiic hanh nghé dau gid tai
san m¢ tai ngan hang thwong mai. T6 chic hanh nghe dau gia tai san khong
duoc sir dung tién dat trudce chia ngudi tham gia dau gid vao bat ky muc dich nao
khéac.

- Nguoi tham gia dau gla nop tién dit trudge cho té chirc hanh nghé dau
gla tai san ké tir ngay niém yét viéc du gia tai san dén truéc ngay ma phién dau
gia 02 ngay lam viéc.

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ke tir ngdy két thic phién dau gia hodc
trong thoi han khac theo thoa thuan, To chuc hanh nghe dau gia tai san c6 trach
nhiém tra lai khodn tién dat trudc va thanh toan tien 1ai (néu c6) cho nguoi tham gia
d4u gid tir chdi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3, Diéu 39 Luat Dau gla tai san
niam 2016 dugc sira d6i bd sung tai diém b, khoan 24, Diéu 1 Luat DAu gia tai san
stra doi na‘m 2024, nguoi tham gia dau gia da nop tién dit trude nhung khong dap
ung yéu cau, dieu kién tham gia dau gié theo thong béo cua to6 chirc hanh nghé dau
gia tai san hodc nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia, trir truong hop quy
dinh tai khoan 6, Biéu 39 Luat Pau gia tai san ndm 2016, duoc sira doi bo sung tai
diém b, k khoan 45 biéu 1 Luat DAu gia tai san stra d6i nam 2024.

- Trudng hop tring dau gid thi khoan tién dat truéc va tien 1ai (néu co)
duoc ghuyén thanh tién dat Ccoc d¢ bao dam thuc hién giao két hoac thuq hién
hop dong mua ban tai san dau gia hodc thuc hién nghia vy mua tai san dau gia
sau khi dugc Chu tich UBND xa Thi¢n Tin phé duyét ket qua tring dau gia. To
chic hanh nghe dau gia tai san c6 trach nhiém chuyeén tién dat coc cho nguoi €6
tai san dau gié trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thac phién dau
gi4, trir trrong hop phép luat co quy dinh khac.

Viéc xur ly tién dat coc dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su va quy dinh khéc caa phap luat cé lién quan.

b) Xt ly tién dat trudc:

bl) Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dat trude trong cac
treong hop sau day:

- Pa nop tién dit trude nhung khong tham dy phién dau gié, budi cong bd
gia ma khéng thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trut quyen tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Luat Dau gia tai sin ndm 2016 duoc stra doi b6 sung tai diem e, g
khoan 5, diem k, khoan 45 Biéu 1 Luat Pau gia tai san stra d6i nam 2024;

- Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Dau
gi& tai san nam 2016;

- Rt lai gia d tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat
bau gia tai san ndm 2016 dugc swa doi bo sung tai khoan 32, diem k, g, khoan 45
bicu 1 Luat Bau gié tai san stra d6i nam 2024;

- Truong hop UBND x& hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyeén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 16 Phuong an nay.

b2) Ngoai cac truong hop quy dinh tai diém bi, khoan 2 Biéu nay, To


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=khoan_45_1
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chtrc d4u gia tai san khong duge quy dinh thém cac trudng hop ngu’GI tham gia
dau gia khong dugc nhan lai tién dit trudc trong Quy ché cudc dau gia.

b3) Tién dit trude quy dinh tai diém b1, khoan 2 Piéu nay dugc nop vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phép luat.

c) Kiém tra va xét duyét hd so ding ky tham gia dau gia dat:

Ngay sau khi nhan dugc hd so ding ky tham gia dau gia, tién dat trudc
cua nguoi tham gia dau gia theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Bicu nay, To chirc
hanh nghe dau gia tai san c6 trach nhiém kiém tra ho so dang ky tham gia dau
gia dat, xac 1ap danh sach nguoi du dieu kién tham gia dau gia, dong thoi c6 vén
ban tiep nhan va thong bao cho nguoi tham gia dau gia cu thé thoi gian, dia
diém to chirc phién dau gia quyén su dung dat dé biét va tham gia dau gia.
Truong hop hd so ding ky tham gia dau gla khong dam bao theo quy dinh thi
h(?an tra lai ngay cho nguoi dang ky tham gia dau gia d,e nguoi dang ky tham gia
dau gia dat hoan chinh lai ho so va dang ky tham gia dau gia theo quy dinh.

~ To chirc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém quan Iy thong tin, ho so
dau gia bao mat theo quy dinh.

piéu 13. Piéu kién mé phién diu gia

Phién dau gia chi duoc tién hanh khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi tro 1én du dicu
kién tham gia dau gia 01 (mot) 16 dat. Truong hop trudc khi tien hanh phién dau
gid ma chi c6 01 (mot) nguoi da dicu kién tham gia dau gia doi voi 01 16 dat thi
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 biéu 125 Luat bat bai nam 2024 va bieu
49 Luat bau gié tai san nam 2016 duoC sta dc}i, b6 sung tai khoan 31 Diéu 1
Luat stra doi, bo sung mot so dieu cua Luat Dau gia tai san ndm 2024. L6 dat
nay s€ duogc to chic dau gié lai theo quy dinh.

Piéu 14. Giam sat thuc hién phién dau gia

1. To chac hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém thyc hién phién dau
gia quyen su dung dat dung vai trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat ve dau
gia tai san va ngi dung cu thé tai Hop dong dich vu dau gia tai san.

2. Phong Ki’nh té xa cp trach nhiém cu qai dién tham du, gidm sat viéc
thuc hién phién dau gia quyen st dung dat; dong thoi moi thém dai dién: VP
HDND&UBND xa, UBMTTQVN x&, Cong an xa va cac co quan, to chuc, ca
nhan khac co lién quan dén tham du, gidm sat, bao vé phién dau gia.

3. Cac co quan, don vi néu tai khoan 2 Biéu nay c6 trach nhiém giam sét
qua trinh t6 chirc thyc hién viée dau gia quyen st dung dat, dong thoi thuc hi¢n
nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua phap luat vé xu ly vi pham hanh chinh
trong linh vuc bo tro tu phap, dat dai va an ninh trat ty.

4. Trong qué trinh giam sat thyc hién phién dau gia, néu phat hién nhiing
biéu hién tiéu cuc, sa}i pham, thanh vién dugc moi giém sat bgélo cao Igjp thoi cho
co quan chu guan dé tham muu Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem Xxét,
chi dao xur ly.

Piéu 15. Céng nhan két qua dau gia quyen sir dung dat



Viéc cdng nhan két qua dau gia duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229, Luat Dat dai nam 2024.

Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tur ngay két thlic cude dau
gi4, To chic hanh nghé déu gia dau gia tai san chuyén két qua dau gla tai san, bién
ban dau gia, danh sach ngudi tring dau gia cho Phong Kinh té xa dé 1ap hd so trinh
Chu tich UBND x4 ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Luat DAau gia tai san nim 2016 duoc
stra ddi bo sung tai diém b, khoan 45 Diéu 1 Luat Dau gié tai san stra doi nam
2024.

Chu tich UBND xa ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua triing dau
gia quyen st dung dat d3 ban dau gia thanh cong dé gui cho Phong Kinh té,
Thué co so 2 tinh Quang Ngai va nguoi triing dau gia quyén sur dung dat co co
s& thuc hién céc thu tuc tiép theo ddng quy dinh.

Picu 16. Nop tién sir dung dat triing dau gia va hiy Quyét dinh cong
nhan két qua triang dau gia

1. Trong thoi han khoéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cdng nhan két qua trang dau gia cua Cha tich Uy ban nhan dan x4, co
quan thué gui théng béo nop tién sir dung dat bang van ban cho ngudi di tring
dau gia theo quy dinh cta phap luat vé quan Iy thué theo quy dinh tai diém a,
khoan 9, Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/NB-CP, dugc stra d6i bo sung tai diém e,
khoan 9 Biéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP.

2. Thoi han nop tién sir dung dat: Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat
c6 trach nhiém nop tién sir dung dat, tién thué dat theo théng bao cia co quan
thué trong thoi han theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 18 Nghi dinh s
126/2020/ND-CP, duoc stra d6i bo sung tai Khoan 2, Piéu 5 Nghi dinh s6
373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 caa Chinh phi, cu thé:

a) Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nop tién, ngudi
st dung dat phai nop 50% tong s tién phai nop theo théng bao.

b) Cham nhét 1 90 ngay ke tir ngay ban hanh Thong bao nop tién, nguoi
st dung dat phai nop 50% tong sb tién phai nop con lai theo thdng béo.

3. Trudong hop ngudi trang dau gia khdng nop tién hoic khdng nop du tién
trang dau gia quyen sir dung dat theo thong bao ciia co quan thué thi sau 120 ngay
ké tir ngay phé duyét két qua trang dau gia quyen su dung dat, co quan thUe co
trach nhiém thong bao dén cac co quan c6 tham quyén lap thu tuc hay quyet dinh
cdng nhan két qua trang du gia, ngudi trng dau gia khong duoc nhén lai tién dat
coc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Biéu 55 sé6 Nghi dinh 102/ND-CP cua
Chinh phua, dugc sta doi, bé sung tai diém e, khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP, ngay 15/8/2025. Péi véi truong hop ngudi trang dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dwoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh Iéch
nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

4. Xu ly vi pham ddi véi nguoi trang dau gia quyén st dung dat trong
truong hop giao dat o


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=khoan_45_1
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- Nguoi trung dau gia quyen sur dung dat d6i vai truong hop giao dat o Vi
pham nghia vu nop tién trung dau gia quyén su dung dat dan dén quyét dinh
cdng nhan két qua dau gia bi huy, tly theo tinh chat, mtrc do vi pham thi bi cam
tham gia dau gia ddi véi quyén sir dung dat trong trudng hop giao dat & nhu sau:

a) Tur 02 ndm dén 05 nam d6i véi trudng hop nguoi trang dau gia khdng
nop tién trang dau gia;

b) Tir 06 thang dén 03 ndm doi v6i truong hop nguoi tring dau gid nop
khong day du tién triing dau gié

- Co quan c6 tham quyen phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung

dat dol V@i trudong hop giao dat ¢ cho c4 nhan 13 co quan c6 tham quyén quyét
dinh cAm tham gia du gia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy quyet dinh
cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat, co quan co tham quyén quyet dinh
cAm tham gia ddu gia xem Xet ban hanh quyét dinh cdm tham gia du gla ddi
véi nguoi trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

- NI dung cua quyet dinh Cam tham gia dau gi4, viéc gui, dang tai quyét
dinh cAm tham gia d4u gi4 trén cong Dau gia tai san qudc gia, viéc khiéu nai,
khai kién va thoi hiéu xar ly vi pham dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 4 Biéu 25, Piéu 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim
2024 caa Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san
s6 01/2016/QH14 dugc swa doi, bd sung mot sd diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15.

Piéu 17. Cap glay chirng nhén quyén sir dung dat, giao dat trén thuc
dia cho nguoi tring diu gia quyén sir dung dat:

Thué co $0 2 - tinh Quang Ngai co trach nhiém thong bao cho phong Kinh 'gé
xa Thién Tin ve viéc nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc nop tien sir dung dat
theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Biéu 55 Nghi dinh s6 102/NB-CP caa Chinh phu.

Sau khi d4 nhan duoc théng béo cia Thué co s 2 — tinh Quang Ngéi vé
viéc nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, Phéng Kinh té
xé, Thién Tin thuc hién géc cong viéc theo quy dinh tai khoan 5, bicu 229 Luat
bat dai nam 2024, cu thé nhu sau:

- Thuc hién lap thu tuc trinh Chu tich UBND xa ban hanh Quyet dinh giao
dat, ky gidy chung nhan quyén sir dung dat cho nguoi tring dau gia quyén st
dung dat;

- Chuxén ho so dén Van phong Piang ky dat dai Quang Ngai - Chi nhanh
khu vuc V @é thuc hién cap nhat, chinh 1y co s dir liu dat dai, ho so dia chinh
theo quy dinh;

_ - Chu tri, t0 chirc ban giao dét trén thyc dia va trao Gidy chang nhan
quyén su dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lien voi dat cho nguoi trang dau gia
quyén st dung dat.

Chuwong I1I


https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-2016-so-01-2016-qh14-111020-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-so-37-2024-qh15-360814-d1.html
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TO CHUC THUC HIEN

Piéu 18. Phong Kinh té x&; T6 chiic hanh nghé dau gia tai san; nguoi
tham gia dau gi& va cac co quan, ban, nganh chuy@&n mén c6 lién quan chiu trach
nhiém thyc hién theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san, cac vin ban quy dinh
phap luat c6 lién quan vé dau gié tai san va Phuong an dau gia nay.

Piéu 19. Trong qué trinh té chic thuc hién, néu co phat sinh vudng mic
thi Phong Kinh té kip thoi b4o cdo Chu tich UBND x& dé diéu chinh, bd sung
cho phu hop./.



		2026-07-21T08:44:46+0700




